Processo n2 03/2025
Modalidade: Inexigibilidade de Licitagdo
Interessado: Secretaria Municipal de Trabalho, Habitagdo e Assisténcia Social

Objeto: Locacdo de imovel.
PARECER JURIDICO

DIREITO ADMINISTRATIVO. LICITACOES E
CONTRATOS.  CONTRATACAO  DIRETA.
LOCACAO DE IMOVEL. INVIABILIDADE DE
COMPETICAO. INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO. FASE PREPARATORIA. ANALISE
JURIDICA DO PROCEDIMENTO E MINUTAS.
LEI N2 14.133/2021.

DO RELATORIO

Tratam os autos de processo administrativo emitido pela Secretaria Municipal de Trabalho,
Habitacdo e Assisténcia Social, para locacdo de imovel para funcionamento de sua sede.

lustificou a respectiva solicitacdo, através do Termo de Referéncia, conforme segue:

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1. A Secretaria Municipal do Trabalho, Habitacdo e Assisténcia Social desempenha papel
fundamental na implementacdo de politicas publicas voltadas a assisténcia e inclusdo social.
Para garantir a eficdcia dessas agbes, é essencial contar com um imével que ofereca a
infraestrutura necessaria, com espacos amplos para atendimento ao publico, salas
administrativas, salas de reunido e espacos destinados a realizagdo de cursos, oficinas e
demais atividades de capacitagdo e orientacdo social.

Apds a instrucdo processual da fase preparatdria, vieram os autos a esta Assessoria para
analise e parecer.

E o breve relatério.

DO MERITO

A Lei de Licitagdes dispde sobre a contratacdo direta, cabivel em situages faticas em que nédo
seja possivel ou que seja inexigivel realizar a disputa, devendo, no entanto, observar a
vantajosidade, os requisitos legais e a compatibilidade ao servico a ser contratado.

Justamente por isso, o rol legal de possibilidades de inexigibilidade ndo é taxativo, mas apenas
dimensiona que em todos os casos nos quais ndo haja a obrigatoriedade de competicéo (pela
inviabilidade) é inexigivel também a licitacdo. Vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo

tornem necessaria sua escolha. 4




§ 52 Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utiliza¢do, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e dispeniveis que atendam ao
objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Observa-se, portanto, a possibilidade de contratacdo direta, para a locacdo de imdvel, desde
que atendidos os requisitos constantes do dispositivo legal citado, pelo gue se RECOMENDA:

a)
b)

c)

laudo de avaliagdo prévia do bem e eventuais custos de adaptacgdes, tendo em vista
que foi observado apenas o laudo de vistoria;

certificagdo de inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto pretendido;

justificativa que demonstre a singularidade do imdvel.

Da analise dos autos, observa-se a justificativa quanto a inexisténcia de imdveis publicos vagos
e disponiveis e da singularidade do imovel, das quais destacamos:

1. CERTIFICACAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS

Conforme preconizado pela Lei 14.133/2021, artigo 72, inciso |, foi realizada uma analise
sobre a existéncia de imdveis publicos municipais vagos e disponiveis que pudessem atender
as necessidades da Secretaria Municipal do Trabalho, Habitagdo e Assisténcia Social.

Apos consulta aos drgdos responsdveis pela administracdo patrimonial do municipio, foi
constatado que ndo ha imdveis publicos vagos e disponiveis, com a estrutura e localizacdo
necessarias para comportar as atividades da sede da Secretaria Municipal do Trabalho,
Habitacdo e Assisténcia Social de forma adequada e eficiente.

Assim, faz-se necessario buscar um imavel no setor privado, que ofereca as especificagdes
demandadas para o desenvolvimento das atividades propostas.

2. JUSTIFICATIVA DE SINGULARIDADE DO IMOVEL E VANTAGEM PARA A ADMINISTRACAO

A locacdo do imdvel situado na Rua Derson Ortiz, n2 588, Alto da Conceigdo, Lagoa de
Velhos/RN, com o cddigo postal 59.430-000, destina-se ao atendimento das necessidades da
Secretaria Municipal do Trabalho, Habitagdo e Assisténcia Social, visando proporcionar
melhores condi¢des de funcionamento e de atendimento a populagdo local.

A escolha deste imével estd alinhada com a politica publica de descentralizacdo dos servigos
saciais, garantindo um local de fécil acesso para os cidaddos, de modo a otimizar o
atendimento nas areas de assisténcia social, habitacdo e trabalho. Este imdvel apresenta uma
infraestrutura adequada para abrigar as diversas atividades desempenhadas pela Secretaria,
oferecendo espacos apropriados para a realizagdo de atendimentos administrativos e
comunitarios.

RECOMENDA-SE, na oportunidade, a juntada de avaliacdo do imdvel, com eventuais custos
de adaptacéo, se necessarios.

Quanto a instrugdo processual, RECOMENDA-SE sejam observados os requisitos apontados
pela Lei n? 14.133/2021, art. 72, quanto aos requisitos para os processos de contratacéo direta,
que passaremos a analisar.




Inicialmente, observa-se a devida justificativa através dos Documentos de Formalizacdo de
Demanda, além do Termo de Referéncia, com a indicagdo do valor, além da proposta da parte
locataria, RECOMENDANDO-SE, ainda, a juntada do laudo de avaliacio.

Em que pese a juntada de documentos pessoais do proprietario e cdpia do Contrato de Compra
e Venda, restaram ausentes as certiddes de regularidade fiscal do Locatéria do Imével, pelo
que RECOMENDA-SE a juntada e verificagdo da validade e vigéncia, além da juntada de fotos
e laudo de avaliagdo do imével a ser locado.

Restou observada a autorizagdo da autoridade competente, além da declaracio de existéncia
de recursos orgamentdrios, com a respectiva indicagdo da classificacdo funcional programatica
e da categoria econémica da despesa.

Da analise da minuta contratual, RECOMENDA-SE observar o atendimento, no que couber, das
cldusulas constantes do disposto no art. 92, da Lei 14.133/2021, além das clausulas necessarias
relativas a Lei do Inquilinato.

Quanto a publicidade dos atos, a Lei n.2 14.133/21 dispbe sobre a necessidade de que o ato
que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e
mantido a disposicdo do plblico em sitio eletronico oficial, pelo que RECOMENDA-SE.

Por fim, RECOMENDA-SE, que sejam colhidas todas as assinaturas, porventura faltantes, antes
da respectiva contratac3o.

Acerca da vantajosidade na contratacdo, ndo cabe a esta assessoria adentrar no mérito do ato
administrativo, mas tdo-somente o exame prévio quanto aos aspectos juridico-formais.

CONCLUSAO

Diante do exposto, sem adentrarmos, obviamente, no que se refere & conveniéncia e
oportunidade na celebragdo da presente contratagdo, desde que os requisitos processuais e as
recomendag¢des aqui constantes sejam atendidos, manifesta-se esta Assessoria Juridica pela
licitude do procedimento de inexigibilidade de licitacdo.

E o parecer, que submeto a consideracdo superior.

Lagoa de Velhos/RN, 07 de janeiro de 2025.

i

Monalise-Cavaicante Barra

Assessora Juridica




